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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF DALKARLSGARDET

Styrelsen avger harmed foéljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-07-01 - 2022-06-30.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberittelse

Resultatrakning

Balansrikning

Noter 11

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid férsaljning och i kontakt med din bank.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foérvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rikenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen ér dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s hoga.

BALANSRAKNING

Balansridkningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en érsredovisning
ar det alltid rakenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som &r “balansen” i
balansrakning.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken rdnta
de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Brf Dalkarlsgardet Arsredovisning 2021/2022
716419-2630

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till iandamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foéreningen registrerades 1985-02-04.
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2006-07-13.

Siite
Foreningen har sitt sdte i Virmdo.

Akta forening
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en édkta
bostadsrittsférening.

Fastigheten
Foéreningen dger och forvaltar fastigheten Djurd 1:100. Féreningen har 26 bostadsratter om totalt 1 798 kvm.

Lagenhetsfordelning:

e 12 st 2 rum och kok
e 14 st 3 rum och kok

Styrelsens sammansdtining
Irene Wellgren Ordférande
Ewa Olsén Ledamot

Jennifer Osterman  Ledamot

Fredrik Thor Suppleant

Revisorer

Tomas Ericson Auktoriserad revisor Dinrev AB
Valberedning

Daniel Lundblad (sammankallande) och Elsely Johnsson.

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen
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Sammantriden och styrelsemédten

Ordinarie féreningsstimma hoélls 2021-11-04. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda
sammantraden.

Avtal med leverantirer

Ekonomisk forvaltningen ~ Simpleko
Lagenhetsforteckningen Styrelsen
Fastighetsskotsel Medlemmar

Ovrig verksamhetsinformation
Denna fastighet blev i samband med frikép 21 st radhus 2008-10-01 avyttrad till Dalkarlens
Samfillighetsforening tillsammans med gemensamhetslokal, tvittstuga, fastighetsforrdd och carportar med

motorvirmare. Kvarvarande fastighet med 26 lagenheter i flerfamiljshuset fick den nya
fastighetsbeteckningen Djur6 1:100.

Foéreningens gdllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2006-07-13.

Fastigheten dr fullviardeforsakrad i Trygg-Hansa via Brf-forsikring. I forsakringen ingar ansvarsforsakring for
styrelsen, skadedjursforsékring och dven tillaggsforsikring for bostadsrattshavare. (Observera att denna ej
ersatter hemforsikringen.)

Foreningen &r andelségare i Dalkarlens Samfallighetsféreningen.

Visentliga hiandelser under riakenskapsaret

Ekonomi

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 62 050 kronor.

Reparationer enligt underhéllsplan har utforts till en kostnad av 301 638 kronor avseende malning.
Kostnaden har belastat drets resultat.

Ovriga uppgifter

En andrahandsupplatelse har beviljats.
Arsavgifterna sanktes med 1% fr o m 2017-01-01.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av prisbasbeloppet
(2022 =1 208 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1% av basbeloppet (2022 = 483 kronor) vid varje
pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Brf Dalkarlsgardet Arsredovisning 2021/2022
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan var 28 st. Tillkommande medlemmar under éret var 6 och
avgaende medlemmar under aret var 4. Vid rakenskapsarets slut fanns det 30 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 4 6verlételser.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 1370866 1344693 1290638 1292271 1287486
Resultat efter fin. poster -126 572 -84746  -270 681 12 528 -755
Soliditet, % 54 54 54 57 57
Yttre fond 859290 811233 763176 715119 673119
Taxeringsvirde 20894 000 16019000 16019000 16019000 13770000
Bostadsyta, kvm 1799 1799 1799 1799 1799
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 590 590 590 590 590
Lan per kv bostadsyta, kr 2957 2982 3014 2842 2940
Genomsnittlig skuldranta, % 1,64 1,69 1,60 1,70 1,85
Belaningsgrad, % 44,70 44,57 44,55 41,53 42,59

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av
2021-06-30 ars resultat  Ovriga poster  2022-06-30
Insatser 566 802 - - 566 802
Fond, yttre underhall 811233 - 48 057 859 290
Balanserat resultat 5595372 -84 746 -48 057 5462 569
Arets resultat -84 746 84 746 -126 572 -126 572
Eget kapital 6 888 660 0 -126 572 6762 088
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Brf Dalkarlsgardet
716419-2630

Resultatdisposition
Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 5462 569
Arets resultat -126 572
Totalt 5335997

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
; 187 953
underhall
Balanseras i ny rakning 5148 044
5335997

Arsredovisning 2021/2022

Foéreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansriakning samt noter.
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Brf Dalkarlsgardet
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

8av 15

Not

Arsredovisning 2021/2022

2021-07-01 -
2022-06-30

1370 866
-1
1370 865

-1135134
-70 049
-68 617

-135 816

-1409 616

-38751

-87 821
-87 821

-126 572

-126 572
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2020-07-01 -
2021-06-30

1355 248
2

1355250

-1 080 676
-62 492
-69 806

-135879

-1 348 853

6 397

-91 143
-91 143

-84 746

-84 746
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Summa materiella anlidggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

9av 15

Not

10

11
12
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2022-06-30

11 900 549
11 900 549

11 900 549

12975
58 228
108 600

179 803

462 718
462 718

642 521

12 543 070

2021-06-30

12 036 365
12 036 365

12 036 365

4325
6 490
106 114

116 929

682 561
682 561

799 490

12 835 855
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Brf Dalkarlsgardet Arsredovisning 2021/2022
716419-2630

Balansrakning

Not 2022-06-30 2021-06-30
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 566 802 566 802
Fond for yttre underhall 859 290 811233
Summa bundet eget kapital 1426 092 1378 035
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 5 462 569 5595372
Arets resultat -126 572 -84 746
Summa fritt eget kapital 5335 997 5510626
SUMMA EGET KAPITAL 6762 088 6 888 660
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13-14 2200 877 5319 307
Summa langfristiga skulder 2200 877 5319307
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 3118430 45 600
Leverantorsskulder 304 978 248 387
Skatteskulder 2 389 4144
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15 154 308 329757
Summa kortfristiga skulder 3580 105 627 888
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 543 070 12 835 855
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Brf Dalkarlsgardet Arsredovisning 2021/2022
716419-2630

Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Dalkarlsgirdet har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allmédnna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslaingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 100 ar

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgangar véarderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhéll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per ldgenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Ovriga skattepliktiga intikter

Intakter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ér inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster upp for
berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott fran foregaende ar avriknas och ar underlaget
positivt sker beskattning med 20,6%.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 22 773 590 (22 773 590) kronor.
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Not 2, Rorelseintikter
Intékter internet
Intakter uppvirmning
Pant-Overlatelseavgift
Arsavgifter, bostider
Ovriga intikter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel

Lopande reparationer och underhall

Reparation forsikringsskada

Summa

Not 4, Reparationer
Planerat underhall

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Uppvarmning
Vatten

Summa

Not 6, Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Samfillighet

Summa

12 av 15

Arsredovisning 2021/2022

2021/2022
105 768
195955

6 696
1061 256
1190
1370 865

2021/2022
41 534
20516
62 050

2021/2022
301 638
301 638

2021/2022
195 955
109 749
305704

2021/2022
83 360
39494

108 888
234 000
465 742
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2020/2021
105 768
177 669

6 882
1061 256
3675
1355250

2020/2021
39 247

0

39 247

2020/2021
300 000
300 000

2020/2021
177 670
101 256
278 926

2020/2021
81 681

37 934

108 888
234 000
462 503
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Not 7, ﬁvriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Férbrukningsmaterial
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader
Loner ovrigt

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Ovriga personalkostnader

Summa

Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa

Not 10, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

I utgaende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa
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2021/2022 2020/2021
39 886 39 458
1425 0

12 500 13 300

16 238 9733

70 049 62 492
2021/2022 2020/2021
12750 12 000

10 667 12 606
45000 45 000

200 200
68617 69 806
2021/2022 2020/2021
87 821 91 143

87 821 91 143
2022-06-30 2021-06-30
15069 139 15069 139
15069 139 15069 139
-3032774 -2 896 895
-135 816 -135 879
-3 168 590 -3032774
11 900 549 12 036 365
621 000 621 000

16 400 000 12 200 000
4494 000 3819 000
20 894 000 16 019 000
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716419-2630

Not 11, Ovriga fordringar 2022-06-30
Skattekonto 5828
Ovriga kortfristiga fordringar 52400
Summa 58 228
Not 12, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2022-06-30
Forsakringspremier 21453
Kabel-TV 27222
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 59 925
Summa 108 600
Not 13, Skulder till Villkorsdndringsdag Réntesats Skuld
kreditinstitut 2022-06-30 2022-06-30
Stadshypotek AB 2024-06-01 1,45% 840772
Stadshypotek AB 2024-04-30 1,52% 560 105
Stadshypotek AB 2024-09-01 1,45 % 300 000
Stadshypotek AB 2023-01-30 1,82% 1100775
Stadshypotek AB 2025-06-30 1,51 % 500 000
Stadshypotek AB 2022-09-30 1,77% 2017 655
Summa 5319307
Varav kortfristig del 3118430

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nésta rdkenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022/2023 omsitts vid forfall.

Not 14, Stillda sakerheter 2022-06-30
Fastighetsinteckning 7624 058
Summa 7 624 058

Si gned docunent
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2021-06-30
6 490

0

6 490

2021-06-30
20392
27222
58 500

106 114

Skuld
2021-06-30
840772
560 105
300 000
1146 375
500 000
2017 655
5364907

45 600

2021-06-30

7 624 058
7 624 058
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Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Berdknat revisionsarvode

Forutbetalda avgifter/hyror

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa

Not 16, Visentliga hindelser efter verksamhetsaret

Styrelsen har inget att rapportera.

Arsredovisning 2021/2022

2022-06-30

15924
114 888
7739

7 324
8433

0

154 308

Ort och datum
Irene Wellgren Ewa Olsén
Ordférande Ledamot

Jennifer Osterman
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats - -

Dinrev AB
Tomas Ericson

Auktoriserad revisor

15av 15

2021-06-30
15924

115 285

6 740

8 375

8433

175 000
329757
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Dalkarlsgérdet, org.nr 716419-2630

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Dalkarlsgérdet for rakenskapséret
2021-07-01 — 2022-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 30 juni 2022 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhéallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer ar nédviandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
andamaélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en
vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som dr limpliga med hdnsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sdédana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen
om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

e  utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pé ett satt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsféreningen
Dalkarlsgirdet for rakenskapsaret 2021-07-01 — 2022-06-30
samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberiéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foéreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e  fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sdtt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ér
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rédkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som
utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pé sadana étgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg
och overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den dag som framgar av min elektroniska signatur

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF DALKARLSGARDET

Styrelsen avger harmed foéljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-07-01 - 2022-06-30.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberittelse

Resultatrakning

Balansrikning

Noter 11

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid férsaljning och i kontakt med din bank.

2av 15





KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foérvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen ér dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s hoga.

BALANSRAKNING

Balansridkningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en érsredovisning
ar det alltid rakenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som &r “balansen” i
balansrakning.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken rdnta
de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till iandamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foéreningen registrerades 1985-02-04.
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2006-07-13.

Siite
Foreningen har sitt sdte i Virmdo.

Akta forening
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en édkta
bostadsrittsférening.

Fastigheten
Foéreningen dger och forvaltar fastigheten Djurd 1:100. Féreningen har 26 bostadsratter om totalt 1 798 kvm.

Lagenhetsfordelning:

e 12 st 2 rum och kok
e 14 st 3 rum och kok

Styrelsens sammansdtining
Irene Wellgren Ordférande
Ewa Olsén Ledamot

Jennifer Osterman  Ledamot

Fredrik Thor Suppleant

Revisorer

Tomas Ericson Auktoriserad revisor Dinrev AB
Valberedning

Daniel Lundblad (sammankallande) och Elsely Johnsson.

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen
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Sammantriden och styrelsemédten

Ordinarie féreningsstimma hoélls 2021-11-04. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda
sammantraden.

Avtal med leverantirer

Ekonomisk forvaltningen ~ Simpleko
Lagenhetsforteckningen Styrelsen
Fastighetsskotsel Medlemmar

Ovrig verksamhetsinformation
Denna fastighet blev i samband med frikép 21 st radhus 2008-10-01 avyttrad till Dalkarlens
Samfillighetsforening tillsammans med gemensamhetslokal, tvittstuga, fastighetsforrdd och carportar med

motorvirmare. Kvarvarande fastighet med 26 lagenheter i flerfamiljshuset fick den nya
fastighetsbeteckningen Djur6 1:100.

Foéreningens gdllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2006-07-13.

Fastigheten dr fullviardeforsakrad i Trygg-Hansa via Brf-forsikring. I forsakringen ingar ansvarsforsakring for
styrelsen, skadedjursforsékring och dven tillaggsforsikring for bostadsrattshavare. (Observera att denna ej
ersatter hemforsikringen.)

Foreningen &r andelségare i Dalkarlens Samfallighetsféreningen.

Visentliga hiandelser under riakenskapsaret

Ekonomi

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 62 050 kronor.

Reparationer enligt underhéllsplan har utforts till en kostnad av 301 638 kronor avseende malning.
Kostnaden har belastat drets resultat.

Ovriga uppgifter

En andrahandsupplatelse har beviljats.
Arsavgifterna sanktes med 1% fr o m 2017-01-01.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av prisbasbeloppet
(2022 =1 208 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1% av basbeloppet (2022 = 483 kronor) vid varje
pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

5av 15





Brf Dalkarlsgardet Arsredovisning 2021/2022
716419-2630

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan var 28 st. Tillkommande medlemmar under éret var 6 och
avgaende medlemmar under aret var 4. Vid rakenskapsarets slut fanns det 30 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 4 6verlételser.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 1370866 1344693 1290638 1292271 1287486
Resultat efter fin. poster -126 572 -84746  -270 681 12 528 -755
Soliditet, % 54 54 54 57 57
Yttre fond 859290 811233 763176 715119 673119
Taxeringsvirde 20894 000 16019000 16019000 16019000 13770000
Bostadsyta, kvm 1799 1799 1799 1799 1799
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 590 590 590 590 590
Lan per kv bostadsyta, kr 2957 2982 3014 2842 2940
Genomsnittlig skuldranta, % 1,64 1,69 1,60 1,70 1,85
Belaningsgrad, % 44,70 44,57 44,55 41,53 42,59

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av
2021-06-30 ars resultat  Ovriga poster  2022-06-30
Insatser 566 802 - - 566 802
Fond, yttre underhall 811233 - 48 057 859 290
Balanserat resultat 5595372 -84 746 -48 057 5462 569
Arets resultat -84 746 84 746 -126 572 -126 572
Eget kapital 6 888 660 0 -126 572 6762 088
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Resultatdisposition
Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 5462 569
Arets resultat -126 572
Totalt 5335997

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
i 187 953
underhall
Balanseras i ny rakning 5148 044
5335997

Arsredovisning 2021/2022

Foéreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansriakning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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Not

Arsredovisning 2021/2022

2021-07-01 -
2022-06-30

1370 866
-1
1370 865

-1135134
-70 049
-68 617

-135 816

-1409 616

-38751

-87 821
-87 821

-126 572

-126 572

2020-07-01 -
2021-06-30

1355 248
2

1355250

-1 080 676
-62 492
-69 806

-135879

-1 348 853

6 397

-91 143
-91 143

-84 746

-84 746
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Summa materiella anlidggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning 2021/2022

Not 2022-06-30

10 11 900 549
11 900 549

11 900 549

12975
11 58 228
12 108 600

179 803

462 718
462 718

642 521

12 543 070
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2021-06-30

12 036 365
12 036 365

12 036 365

4325
6 490
106 114

116 929

682 561
682 561

799 490

12 835 855
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2021/2022

Not 2022-06-30

566 802
859290

1426 092

5462 569
-126 572

5335997

6762 088

13-14 2200 877
2200877

3118 430

304 978

2389

15 154 308

3580105

12 543 070
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2021-06-30

566 802
811233

1378 035

5595372
-84 746

5510626

6 888 660

5319 307
5319 307

45 600
248 387
4144
329757

627 888

12 835 855
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Dalkarlsgirdet har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allmédnna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslaingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 100 ar

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgangar véarderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhéll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per ldgenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Ovriga skattepliktiga intikter

Intakter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ér inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster upp for
berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott fran foregaende ar avriknas och ar underlaget
positivt sker beskattning med 20,6%.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 22 773 590 (22 773 590) kronor.
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Not 2, Rorelseintikter
Intékter internet
Intakter uppvirmning
Pant-Overlatelseavgift
Arsavgifter, bostider
Ovriga intikter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Lopande reparationer och underhall
Reparation forsikringsskada

Summa

Not 4, Reparationer
Planerat underhall

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Uppvarmning
Vatten

Summa

Not 6, Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Samfillighet

Summa

Arsredovisning 2021/2022

2021/2022
105 768
195955

6 696
1061 256
1190
1370 865

2021/2022
41 534
20516
62 050

2021/2022
301 638
301 638

2021/2022
195 955
109 749
305704

2021/2022
83 360
39494

108 888
234 000
465 742
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2020/2021
105 768
177 669

6 882
1061 256
3675
1355250

2020/2021
39 247

0

39 247

2020/2021
300 000
300 000

2020/2021
177 670
101 256
278 926

2020/2021
81 681

37 934

108 888
234 000
462 503
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Not 7, ﬁvriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Férbrukningsmaterial
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader
Loner ovrigt

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Ovriga personalkostnader

Summa

Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa

Not 10, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

I utgaende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

13 av 15

Arsredovisning 2021/2022

2021/2022 2020/2021
39 886 39 458
1425 0

12 500 13 300

16 238 9733

70 049 62 492
2021/2022 2020/2021
12750 12 000

10 667 12 606
45000 45 000

200 200
68617 69 806
2021/2022 2020/2021
87 821 91 143

87 821 91 143
2022-06-30 2021-06-30
15069 139 15069 139
15069 139 15069 139
-3032774 -2 896 895
-135 816 -135 879
-3 168 590 -3032774
11 900 549 12 036 365
621 000 621 000

16 400 000 12 200 000
4494 000 3819 000
20 894 000 16 019 000
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Not 11, Ovriga fordringar 2022-06-30
Skattekonto 5828
Ovriga kortfristiga fordringar 52400
Summa 58 228
Not 12, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2022-06-30
Forsakringspremier 21453
Kabel-TV 27222
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 59 925
Summa 108 600
Not 13, Skulder till Villkorsdndringsdag Réntesats Skuld
kreditinstitut 2022-06-30 2022-06-30
Stadshypotek AB 2024-06-01 1,45% 840772
Stadshypotek AB 2024-04-30 1,52% 560 105
Stadshypotek AB 2024-09-01 1,45 % 300 000
Stadshypotek AB 2023-01-30 1,82% 1100775
Stadshypotek AB 2025-06-30 1,51 % 500 000
Stadshypotek AB 2022-09-30 1,77% 2017 655
Summa 5319307
Varav kortfristig del 3118430

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nésta rdkenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022/2023 omsitts vid forfall.

Not 14, Stillda sakerheter 2022-06-30
Fastighetsinteckning 7624 058
Summa 7 624 058
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2021-06-30
6 490

0

6 490

2021-06-30
20392
27222
58 500

106 114

Skuld
2021-06-30
840772
560 105
300 000
1146 375
500 000
2017 655
5364907

45 600

2021-06-30

7 624 058
7 624 058
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Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Berdknat revisionsarvode

Forutbetalda avgifter/hyror

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa

Not 16, Visentliga hindelser efter verksamhetsaret

Styrelsen har inget att rapportera.

Arsredovisning 2021/2022

2022-06-30

15924
114 888
7739

7 324
8433

0

154 308

Ort och datum
Irene Wellgren Ewa Olsén
Ordforande Ledamot

Jennifer Osterman
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats - -

Dinrev AB
Tomas Ericson

Auktoriserad revisor
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2021-06-30
15924

115 285

6 740

8 375

8433

175 000
329757
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